CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais

Artigo 1°
(Ambito Territorial e Objectivos)

1. O Plano de Pormenor das Antas, adiante designado por Plano, tem por objecto a ocupagdo, uso e
transformacao do solo na area delimitada na planta de implantagdo, com as seguintes confrontagdes principais:

- Norte - Bairro Contumil;

- Sul - Rua de S. Roque da Lameira;

- Nascente - Via Férrea;

- Poente - Av. Fernao de Magalhaes.

2. O Plano tem como objectivos:

a) A criacdo de uma area central que articule, integre e valorize o territério envolvente;

b) A relocalizagao de grandes equipamentos desportivos;

c) A reducdo dos impactes da Via de Cintura Interna sobre a area de intervengao do plano.

3. Para a prossecugao dos objectivos enunciados no nimero anterior, o Plano procede a transformacgdo da
situacdo fundiaria da sua area de intervengéao.

Artigo 2°
(Unidades de Execugao)

Séo delimitadas as seguintes unidades de execugao, conforme Planta de Implantagdo, nos termos e para os
efeitos dos artigos 120° e 1312 a 1342 do Decreto-lei 380/99, de 22 de Setembro:

a) Unidade de Execugéo I;

b) Unidade de Execucéo Il

Artigo 3°
(Conteudo Documental)

1. O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagdo, que contém o zonamento, desenho urbano, parametros urbanisticos e delimitagdo
das unidades de execugao;

c) Planta de Condicionantes.

2. O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio;

b) Pegas desenhadas:
b1) Planta do Cadastro (com indicagao de edificios a manter, a demolir e a reabilitar;



b2) Extracto da carta de ordenamento das Normas Provisoérias;
b3) Planta da situagéo existente;

b4) Plantas, cortes e algados das malhas 1 a 9;

b5) Coordenadas dos limites de malhas e parcelas;

b6) Planta de estrutura verde;

b7) Planta de faseamento da execugéao de infraestruturas;
c) Pecas desenhadas que suportam as operagdes de transformagéo fundiaria previstas:
c1) Planta de reparcelamento;
c2) Planta de trabalho desagregada em
- planta da zona Norte
- planta da zona Sul
d) Programa de execugéo;

e) Plano de financiamento.

Artigo 4°
(Definicoes)

Para efeitos do Plano, séo adoptadas as seguintes defini¢cdes:

Malha - conjunto de uma ou mais parcelas, numerado de 1 a 9 e delimitado na Planta de Implantacao, e utilizado
para efeito de organizagao do Plano.

Parcela - area delimitada na Planta de Implantagdo, susceptivel de construgcdo imediatamente ou através de
operacao de loteamento - reparcelamento ou emparcelamento.

Parcela de equipamento - area delimitada na Planta de Implantagéo, exclusivamente destinada a construcédo de
equipamento urbano e nao susceptivel de operagéo de loteamento.

Dominio publico - conjunto das vias publicas, zonas verdes e parcela de equipamento E2.

Cota de cobertura - cota de tosco da face superior da laje de cobertura do ultimo piso, definida na Planta de
Implantagao e nas Plantas, Cortes e Algados das malhas 1 a 9. Esta cota nao se aplica a Pala.

Pala - cobertura dos terragos do ultimo piso habitavel.

Platibanda - murete construido acima da laje de cobertura, para remate da mesma.
Cota de pavimento - cota de pavimento de logradouro ou terrago acessivel.

Plano Marginal — plano vertical que passa pela linha que delimita a malha ou parcela da Via Plblica.
Area Util Locavel— area (til de cada unidade comercial.

Area Bruta Locavel- somatorio das areas Uteis locaveis do conjunto das unidades comerciais.



Industria compativel - estabelecimentos industriais da classe D, nos termos do disposto no Regulamento do
Exercicio da Actividade Industrial.

Artigo 5°
(Vinculagao)

O plano vincula as entidades publicas e ainda, directa e indirectamente, os particulares.

CAPITULO I
Das Serviddes Administrativas e outras Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6°
(Serviddes e Restrigbes)

As serviddes administrativas e outras restricbes de utilidade publica estdo assinaladas na Planta de
Condicionantes e sé@o as seguintes:
a) Dominio hidrico;

b) Ferroviarias;

c) Rodoviarias;

d) Quartel da Bela Vista.
Artigo 7°
(Regime)

A ocupagéo, uso e transformacéo do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes e restricdes referidas no artigo
anterior, obedecera ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com as disposigdes do Plano que com

elas sejam compativeis.



CAPITULO IlI
Do Ordenamento

Artigo 8°
(Zonamento)

O Plano é constituido pelas seguintes zonas, delimitadas na Planta de Implantagao:
a) Zona Mista;
b) Zona de Comércio;
c) Zona de Equipamentos;
d)

)

e

Zonas Verdes;
Via Publica e Espago Canal.

SECCAO |
Disposi¢coes Gerais

Artigo 9°
(Postos de transformagéo)

Os proprietarios das parcelas cederao gratuitamente o espago construido necessario para a instalagao de postos
publicos de seccionamento e transformagao de energia, de acordo com os requisitos regulamentares, quando

necessario.

Artigo 10°
(Depésitos de agua)

No ambito dos projectos de licenciamento de edificagbes na area do Plano, impde-se que seja prevista a
instalagdo de reservas de agua para abastecimento domiciliario, capazes de alimentar, com a pressao exigida,
todos os fogos em causa.

Artigo 11¢
(Sistemas de deposigao de residuos sélidos)

1. O presente plano vincula qualquer projecto de construgao de edificios em regime de propriedade horizontal,
com um ndmero de pisos superior a 4, a prever obrigatoriamente um compartimento colectivo de deposicdo de
residuos, comum para residuos indiferenciados e materiais passiveis de valorizagéo, nos termos de um parecer
prévio da Divisdo Municipal de Limpeza Urbana e, de acordo com as “Normas Técnicas para os Sistemas de
Deposigao de Residuos Solidos Urbanos do Concelho do Porto.”



2. Na eventualidade de se vir a concretizar uma solugéo generalizada de recolha automatizada de residuos, por
via pneumatica, os compartimentos colectivos criados para esse efeito deverdo ser convertidos em
infraestruturas de apoio ao novo sistema, nomeadamente para albergar a instalagdo de compactadores de
recepgao aos residuos.

Artigo 12°
(Edificios a manter)

Os edificios a manter encontram-se identificados na Planta de Cadastro.

Artigo 13°
(Edificios a reabilitar)

Os edificios a reabilitar encontram-se identificados na Planta de Cadastro.

Artigo 14°
(Demoli¢des)

Os edificios a demolir para efeitos de execugao do Plano, encontram-se assinalados na Planta de Cadastro.

Artigo 15°
(Logradouros)

Os logradouros dos edificios ficam sujeitos as seguintes regras:

a) So6 é permitida a construgdo no subsolo destinada a estacionamento e areas técnicas;

b) A cobertura do estacionamento deverd ser construida por forma a que, entre a face superior da laje da
respectiva cobertura e a cota de pavimento do logradouro indicada na Planta de Implantagdo, existam
camadas de impermeabilizagéo, drenagem e terra vegetal, perfazendo, no minimo, 1 metro;

¢) Na parte dos logradouros sem construgéo subterranea nédo é permitida a impermeabilizagéo do solo;

d) Os logradouros das parcelas 2.1, 3.1, 8.6 € 9.1 ndo podem ser fisicamente subdivididos, mesmo no caso das
referidas parcelas serem objecto de operagéo de loteamento.



SECCAOII
Zonas Mistas

Artigo 16°
(Usos)

1. As Zonas Mistas sdo predominantemente destinadas aos usos de habitagdo, comércio, servicos e
equipamentos complementares, onde se admite indUstria compativel - classe D.

2. As Plantas, Cortes e Algados das Malhas 1 a 9 determinam os usos permitidos em cada uma das parcelas

onde se integram.

3. As éareas comerciais e de servicos localizar-se-80 preferencialmente ao longo da Alameda e da via
envolvente do Estadio.

4. As areas comerciais referidas no nimero anterior ndo poderao ultrapassar 33% da area bruta afecta aos usos
de comércio e servicos, nestas zonas.

5. Nos edificios que tenham uso misto, tém que ser garantidos acessos independentes a habitagao.

Artigo 17°
(Estacionamento)

1. As novas construgbes deverao ser dotadas de estacionamento privativo, dimensionado para cada um dos

usos previstos, de acordo com os critérios minimos a seguir definidos:

a) Habitagéo : 1,5 lugar por fogo ou por cada 100 m2 de area bruta de construgdo, tomando-se o valor mais
elevado;

b) Comércio e servigos e armazéns, estes quando localizados em areas mistas: o minimo de 1 lugar/50 m2 de
area bruta de construgéo e nunca inferior a 1 lugar por unidade funcional;

c) Salas de espectaculos e conferéncias: 1 lugar/10 lugares sentados;

d) Outros locais de reunido: 1 lugar/20 lugares ou frac¢éo desse valor;

e) Estabelecimentos hoteleiros: 1 lugar/5 quartos de héspedes ou fracgdo desse valor;

f)  Estabelecimentos do ensino superior e equiparados: 1 lugar/ 5 alunos;

g) Instalagbes industriais e oficinas e armazéns ndo abrangidos pela alinea b) deste nimero: 0,4 lugares/300
m3 de volume bruto de construgdo, quando em edificio com esse uso exclusivo; 1 lugar/100 m2 de area
bruta de construgdo, nas outras situagdes.

2. Séo interditos acessos a estacionamentos pela Alameda das Antas, excepto na malha 8.

3. Nas parcelas que forem objecto de operagéo de loteamento, a construgéo das vias comuns de acesso ao
estacionamento de cada lote, quando necessaria, tem que ser assegurada pelo loteador no interior da parcela.



Artigo 18°
(Parametros Urbanisticos)

Os parametros urbanisticos aplicaveis nas zonas mistas sdo a area bruta de construgéo e as cotas altimétricas
obrigatérias, estabelecidos na Planta de Implantagéo.

Artigo 19°
(Desenho Urbano)

1. O desenho urbano esta definido na Planta de Implantagéo e pormenorizado nas Plantas, Cortes e
Algados das malhas 1 a 9.

2. Nas Plantas, Cortes e Algados das malhas 1 a 9, séo vinculativos, para além dos aspectos expressamente

indicados na respectiva legenda, os seguintes:

a) as galerias exteriores cobertas e respectivo dimensionamento, com o objectivo de assegurar a continuidade
entre lotes da mesma parcela ( a area destas galerias nao é contabilizada como &rea bruta de construgéo);

b) as palas, o respectivo dimensionamento e cotas altimétricas, com o objectivo de assegurar a continuidade
entre lotes da mesma parcela;

c) as platibandas, o respectivo dimensionamento e cotas altimétricas, com o objectivo de assegurar a
continuidade entre lotes da mesma parcela;

d) os planos marginais, em pelo menos, 50% da sua superficie.

3. Séao permitidos corpos balangados e varandas abertas, projectados do plano marginal, em todos os pisos
com excepgao do primeiro piso acima da galeria exterior coberta e dos dois Gltimos pisos habitaveis. Os corpos
balangados deverao estar afastados do cunhal, no minimo, 7.5m.

A area dos corpos balangados sera contabilizada como &rea bruta de construgéo.

A area das varandas abertas ndo sera contabilizada como &rea bruta de construgéo.

4. Todas as coberturas serdo em terrago. Os volumes salientes da cobertura (tais como caixas de elevador,
chaminés, ventilagbes, lanternins) com mais de 50 cm de altura, tém de estar afastados das fachadas, no

minimo, 3.00m.

5. O revestimento das fachadas entre o pavimento das galerias publicas e o passeio, serd em pedra de granito
cinzento nao polido e nos lotes de cada parcela esta pedra devera ser da mesma qualidade.

6. As guardas das galerias publicas e dos terragos deverdo garantir transparéncia visual.

7. As guardas de cobertura deverao estar afastadas das fachadas, no minimo, 1 metro.

8. A Camara Municipal do Porto definira um esquema de cores para o conjunto das malhas.



9. O disposto nos pontos anteriores néo se aplica a torre da malha 5, por esta ser considerada um

elemento excepcional.

10. Na Malha 2, o piso vazado a cota da rua (cota 135) do lado da Rua Transversal 1, sera de uso privativo dos
condéminos da respectiva malha, devendo a vedagéo do lado da via publica ser assegurada por uma grade
transparente que permita a visibilidade da Rua para o interior da referida malha.

11. Na malha 4, caso se pretenda construir um hotel, admitem-se as seguintes alteragdes ao desenho urbano
pormenorizado na Planta, Cortes e Algados:

a) A profundidade de empena podera aumentar até 20.0 m;

b) A distancia piso a piso poderd aumentar até 3,40 m.

Artigo 20°
(Espaco privado de uso publico)

Os espagos privados de uso publico a que ficam sujeitos os edificios a construir nas parcelas estao assinalados
na Planta de Implantagéo e pormenorizados nas Plantas, Cortes e Algados das malhas.

Artigo 21°
(Parcelas das Malhas 2 e 3)

Os proprietarios das parcelas das Malhas 2 e 3 cedem para o dominio publico municipal as areas necessarias a
implantacdo da Rua Transversal 2, conforme indicado na Planta de Reparcelamento, reservando para si a
propriedade do espago aéreo correspondente.



SECCAO IlI
Zona de Comeércio

Artigo 22°
(Uso)

1. A zona de comércio é constituida pela parcela 4.1, integrada na malha 4 e destina-se exclusivamente a

comércio, servigos e lazer.

2. A érea bruta locavel (Abl) na malha 4.1 ndo podera ultrapassar 70% da area bruta de construgdo (Abc). Os
30% restantes de Abc destinam-se a pragas, ruas e galerias de utilizagéo publica.

3. A quota de area comercial (comércio a retalho e servigos pessoais) ndo podera ultrapassar os 60% da area
bruta locavel.

Artigo 23°
(Estacionamento)

1. As novas construgdes deverdo ser dotadas de estacionamento privativo, dimensionado para cada um dos

usos previstos, de acordo com os critérios minimos a seguir definidos:

a) Comércio e servigcos e armazéns: o minimo de 6 lugar/100 m2 de area locavel e nunca inferior a 1 lugar por
unidade funcional;

b) Salas de espectaculos e conferéncias: 1 lugar/10 lugares sentados;

c) Outros locais de reunido: 1 lugar/20 lugares ou fracgéo desse valor.

2. Os locais de acesso ao estacionamento e para cargas e descargas sdo os estabelecidos nas plantas, cortes
e algados da parcela 4.1 da malha 4.

3. A area destinada a cargas e descargas e apoio logistico complementar ndo sera contabilizada como &rea
bruta de construcdo.

Artigo 24°
(Parametros Urbanisticos)

Os parametros urbanisticos aplicaveis a zona de comércio constantes da Planta de Implantagdo séo:

a) as cotas altimétricas obrigatérias das coberturas;

b) O alinhamento das fachadas pelos planos marginais, definidos pelos vértices da Parcela, em pelo menos
50% da sua extensao.

Artigo 25°
(Desenho Urbano)



O desenho urbano da zona de comércio esta definido na planta de implantagdo e pormenorizado nas plantas,

cortes e alcados da parcela 4.1 da malha 4, sendo ainda vinculativas as seguintes regras:

a) a interdicdo de corpos balangados, varandas ou palas a menos de 4,5 m do ponto mais desfavoravel do
nivel do passeio;

b) as areas técnicas na cobertura tém que ser encerradas lateralmente e cobertas com grelha;

c) todos os terragos de cobertura deveréo ter tratamento arquitecténico e paisagistico adequado.

d) os espagos de circulagdo de publico no interior da malha 4.1 deveréo assegurar uma ligagéo franca entre a
praca do Estadio e o parque das Antas.

Artigo 26°
(Serviddes)

1. Nos edificios a construir na parcela 4.1, serdo constituidas as seguintes serviddes a favor do edificio a

construir na parcela 4.2:

a) Servidado de vistas;

b) Servidao de uso — se for o caso - do terrago na cobertura, com a area minima de 1919 m2, assinalada na
planta, cortes e algados da malha 4.

2. Nos edificios a construir na Parcela 6.2, sera constituida uma serviddo de passagem com 6.00m de largura,
a favor dos edificios a construir na Parcela 6.4, para garantir o acesso aos estacionamentos localizados nesta

Gltima.

SECCAO IV
Zonas de Equipamento

Artigo 27°
(Usos)

As zonas de equipamentos sdo constituidas pelas parcelas de equipamento 1 (E1), equipamento 2 (E2),
equipamento 3 (E3) e equipamento 4 (E4), sendo a parcela E1 destinada ao Estadio do Futebol Clube do Porto e
instalagbes complementares.
Artigo 28°
(Parametros Urbanisticos)

Os parametros urbanisticos aplicaveis nas zonas de equipamentos , sd0 0s seguintes:

Parcela E1
a) Poligono de implantagdo conforme Planta de Implantagéo;



b) A cobertura do espago entre o edificio do Estadio e o limite da parcela, ser4d uma praga pedonal, de uso
publico, respeitando as cotas indicadas na Planta de Implantagao.

Parcela E2

a) Poligono de implantagdo conforme Planta de Implantagéo;

b) A cobertura do edificio serd um espago pedonal de uso publico, respeitando as cotas altimétricas definidas na
Planta de Implantagéo;

c) Poderao existir elementos excepcionais, com cota altimétrica superior ao definido na Planta de Implantagéo,
desde que a sua area seja inferior a 10% da area do poligono de implantagao.

Parcela E3
a) Poligono de implantagéo correspondente ao limite da parcela;
b) indice de Construgdo Bruto < 2,1.

Parcela E4

a) Poligono de implantagéo correspondente ao limite da parcela;

b) A cobertura do edificio ndo podera exceder a cota 112 e devera ter tratamento arquitecténico adequado;
c) Parte da parcela esté sujeita a serviddo de uso publico, conforme definido na Planta de Implantagao;

SECCAO V
Zonas Verdes

Artigo 29°
(Caracterizagéo)

As Zonas Verdes estdo delimitadas na Planta de Implantagéo e sdo constituidas por:
a) Parque Urbano das Antas;

b) Passeio Central da Alameda;

c) Areas Verdes Complementares.

Artigo 30°
(Usos)

1. O Parque Urbano das Antas é destinado a lazer e recreio, sujeito a projecto de conjunto com observagéo das
seguintes regras:

a) Ocupacéao do solo predominantemente de coberto vegetal;

b) Interdita a construgéo de vias de circulagao de veiculos motorizados para além das previstas no Plano;

¢) Interdita a criagao de parques de estacionamento bem como o estacionamento automével;

d) poderédo ser construidos edificios de apoio, com 1 piso, destinados a instalagdes de apoio aos campos de

jogos, instalagdes sanitdrias, instalagdes de apoio a manutengdo do parque e cafetaria. A area total de



construgdo destes edificios ndo devera ultrapassar os 500 m2, em unidades de dimens&o nao superior a 250

m2.

2. O Passeio Central da Alameda e as Areas Verdes Complementares séo destinados a circulagdo e estadia de
pedes, ndo podendo ser utilizados para estacionamento de veiculos motorizados.

SECCAO VI
Vias Publicas e Espagos Canais

Artigo 31¢
(Caracterizagéo)

1. As Vias Publicas e os Espagos Canais encontram-se delimitados na Planta de Implantagao.
2. Os Espagos Canais sao constituidos por:
a) Espago Canal da Ferrovia;

b) Espago Canal da Via de Cintura Interna.

Artigo 32°
(Desenho Urbano)

1. Os tracados e a modelagao de terreno das Vias Pulblicas encontram-se definidos na Planta de Implantagao.

2. Os tragados e a modelagéo do terreno dos Espagos Canais, estdo definidos a titulo indicativo na Planta de
Implantagao e serdo objecto dos ajustamentos necessarios decorrentes dos respectivos projectos de execugao.



CAPITULO IV
Da Execucao do Plano

Artigo 33°
(Sistema de execugéo)

O Plano sera executado por imposi¢do administrativa.

Artigo 34°
(Perequagao compensatéria)

1. A perequagao compensatéria dos beneficios e encargos decorrentes do Plano é aplicada na area delimitada
das Unidades de Execucéo.

2. Os mecanismos de perequagao utilizados, séo os constantes do Programa de Execucgéo.



